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Konu :Yapi denetim hizmeti karsiliginda
dizenlenecek faturanin ve elde edilecek
gelirin KVK, VUK ve KDV Kanunlari
acisindan degerlendirilmesi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkindaki Kanunun 5 inci maddesi geregince,
yap! denetimi firmalarinca Cevre ve Sehircilik Bakanhginin internet sitesinden alinan hak edis raporu hazirlandigy,
hazirlanan hak edis raporunun, ilgili belediyece onaylandiktan sonra yapi denetimi hizmet bedelini muhasebe
mudurlagine veya mal madurligine yatirmasi icin yapi sahibine hesap detayini gosteren "yapi denetim hizmet bedeli"
formu verildigi, hizmet bedeli tutarinin KDV dahil saymanliga 6dendigi, sz konusu hak edis raporunun Cevre ve
Sehircilik il Mudirligiune génderildigi ve gerekli kontroller yapilip tahakkuka baglanarak ilgililere 6denmek tizere gerekli
belgeler ile birlikte saymanliga gonderildigi, ilgili saymanliklarin da 18.10.2011 tarih ve 7437 sayili genelge dogrultusunda
emanet hesabindaki s6z konusu yapi denetim hizmet bedelinin %3 tnii ilgili belediyeye, %3 (ini Cevre ve Sehircilik I
Midarligi Déner Sermaye isletmesi hesabina aktardigy, aktarilan bu % 3 Iiik tutarlara isabet eden KDV ler ve yapi
denetim firmasina 6denecek hak edis tutari ile KDV sinin ise yapi denetim firmasina 6dendigi;

ilgili Bakanligin 18.10.2011 tarih ve 7437 sayili genelgesinin 4 (incti maddesinde yapi sahibinin KDV mkellefi olup
olmamasina gore faturanin nasil dizenleneceginin aciklandigl, bu genelgeye gbre yapi sahibinin KDV mukellefi olmadig;
varsayildiginda; "6rnegin 100.-TL hizmet bedeli olan bir isleme iliskin fatura; 100.-TL hizmet bedeli + 18.-TL KDV olmak
Uzere 118.-TL seklinde dizenlenecegi", bu durumda yapi denetim firmasinca tahsil edilmeyen 3 liralik belediye payi ile
firmaniz tarafindan tahsil edilmeyen 3 liralik Cevre ve Sehircilik il Midirligi Déner Sermaye Saymanligi isletmesine
aktarilan tutarin, fiktif bir gelir olarak, firmanizin fazladan kurum gecici vergi ve kurumlar vergisi 6demesine sebep
oldugu gibi kasa hesabinda fazlaliga da sebep oldugu belirtilerek, yapi denetim firmanizca faturanin nasil dizenlenecegi
ve beyannamede nasil gdsterilecegi konusunda Baskanlhgimiz gérasunun bildirilmesi istenilmektedir.

4708 sayili Yapi Denetim Kanununun 1 inci maddesinde; yapi sahibinin yapi Gzerinde mulkiyet hakkina sahip olan
gercek ve tuzel kisileri, yapi denetim kurulusunun Bakanliktan aldigi izin belgesi ile minhasiran yapi denetim gorevi
yapan, ortaklarinin tamami mimar ve mihendislerden olusan tizel kisiyi, yapi muteahhidinin ise yapim isini, yapi
sahibine karsi taahhit eden veya ticari amacla ya da kendisi igin sahsi finans kaynaklarini kullanarak Gstlenen, ilgili
meslek odasina kayith gercek veya tuzel kisiyi ifade ettigi; 2 nci maddesinde de yapi denetim hizmetinin yapi denetim
kurulusu ile yapi sahibi veya vekil arasinda akdedilen hizmet sézlesmesi hikimlerine gore yuruttlecegi hikme
baglanmistir.

Ayni Kanunun 5 inci maddesinin altinci fikrasinda ise "Yapi denetim hizmet bedeli, yapi denetim kuruluslarinin
hizmet bedellerinin 6denmesinde kullanilmak Uzere yapi sahibince il muhasebe birimlerinde acilacak emanet nitelikli
hesaba yatirilir. Yatirilan tutarlarin %3 U ruhsati veren idarenin, %3 U Bakanlik bunyesinde bulunan déner sermaye
isletmesinin hesabina aktarilir." denilmektedir.



Diger taraftan, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai,
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin verginin konusunu teskil eden islemler
oldugu, 24 tnct maddesinin birinci fikrasinin (b) bendin de, ambalaj giderleri, sigorta, komisyon ve benzeri gider
karsiliklari ile vergi, resim, harg, pay, fon karsiligi gibi unsurlarin matraha dahil oldugu, huktumlerine yer verilmistir.

Buna gore, yapi denetim hizmetinin karsiligini teskil eden hakedis bedeli Uzerinden % 18 oraninda katma deger
vergisi hesaplanmasi gerekmekte olup Bakanlik payi ve Belediye payi gibi kesintilerinin katma deger vergisi matrahindan
indirilmesi mamkun degildir.

Ayrica, 213 sayili Vergi Usul Kanununun "ispat Edici Kagitlar" baslkli 227 nci maddesinin birinci fikrasinda "Bu
kanunda aksine hikim olmadik¢a bu kanuna goére tutulan ve Ug¢Unci sahislarla olan munasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsiki mecburidir." hUkmune yer verilmistir.

Bu aciklamalar gercevesinde, 4708 sayili Yapi Denetim Kanununa gére Muhasebe Mudurltklerinin hesabina
aktarilarak emanete alinan ve daha sonra tarafiniza 6denen hak edis 6demeleriniz Gzerinden yapilan %3 Cevre ve
Sehircilik Bakanhigi ve %3 ilgili idare payi kesintilerinin gider olarak gésterilmesinde Muhasebe islem Fisinin tevsik edici
belge olarak kullaniimasi mimkun bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



